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:: Ia philosophie de [écoquartier
= sinscrire dans le paysage communal
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- sinscrire dans [a vie et [urbanisme communal

Les fondements au regard du
paysage environnant

Pente naturelle
Boisement et arbres remarquables
Mur denceinte historique du chateau

T Vues remarquables
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:: |a philosophie de | écoquartier
= sinscrire dans le paysage communal
: sinscrire dans [ vie et [urbanisme communal

Les fondements au regard de
[urbanisme communal

connexions

g Vi principale

Desserte pidtonne prioritaire et/
ou
vehicules

- Parking. 40places



::[a philosophie de [écoquartier

sinscrire dans le paysage communal

- s'inscrire dans |a vie et [urbanisme communal

Les fondements au regar de —
I'urbanisme communal
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:: 1a philosophie de I'écoquartier

sinscrire dans le paysage communal

- s'inscrire dans Ia vie et [urbanisme communal

Les fondements au regard de

I'urbanisme communal
st

usages




:le patrimoine du village

tinspirations

a batir
références e

les lots
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=les lots a batir
- organisation et typologie des lots

Répartition des typologies et nombre de logements:
habitat individuel : 27 logements
habitat intermédiaire : entre 22 et 33 logements

(pouvant se répartir en 11 plots de 2 ou 3 logements en T2 /
T3 /T4)

habitat individuel (R+1)
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habitat intermédiaire
(R+1), plot de 2 ou 3 logements

logement haut Ingement bas




les lots a batir
- organisation et typologie des lots

laisser passer les vues

HE vues depuis les i 5
H constructions a maintenir Qg

fractionnement du bati
pour maintenir les vues
depuis [z voie principale




=les lots a batir
 les lots ouverts a la commercialisation

= clos 3
logements individuels
lots 2/3/4/5/6

------------------------------------------------

iﬁgements intermediaires Sl
lots A1/A2/A3 2

clos1
logements individuels
lots 2/3/4/5/6



les Iotrf.ﬁ b%tir ,
= importance donnée au paysage
‘gestion des Iimites
traltement de

acces et entrees

- en limite avec les zones vegetalisées

continuer I'ambiance jardinée du village
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leslotsabatir = .
= Timportance donnée au paysage
- gestion des limites

traitement des acces et entrées

= en limite avec les voies

|

BSpace privé /
pestion privee

espare publc
gestion publique

| muret has en limite
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0.40m
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} alsang cloture
espace pubhc / = espace prive /

gestion publique gestion privée

pspace public /

@ gestion publique

cloture éverfuelie space prve /
gogjion privee

hauteur cloture
max 1.20m
)

haie + cloture en retrait

continuer l'ambiance jardinée du village

chemin vert




=les lots a batir
= les futures constructions
-inscription dans [a pente
- architecture attendue

>
- stationnement % k
< N

I est nécessaire d'adapter le
programme dumplantation & la

N
pente phitot que de remodeler 3 [fm_ “v

tout prix le terrain.

A I exemple de bonne intégration de exemple de bonne intégration de A
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:les lots a batir
- les futures constructions Simplicité des toitures

-inscription dans la pente
- architecture attendue
-stationnement

Simplicite des volumes




=les lots a batir
- les futures constructions

- architecture attendue
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=les lots a batir
= les futures constructions
NSCrinton ga pente

el o ik e ol e ol
SdrCnnectyre aoenaue

- stationnement

: logements individuels
2 places par logement

:: logements intermediaires
1a 2 places par logement selon la taille



:: Fiche de lot [exemple des thematiques]

pour chacun des lots une fiche de lot precisera les
elements suivants et servira de reference dans
linstruction du permis de construire

- acces et dessertes réseaux :-implantation du bati - paysage et traitement des limites

precisions sur typoiogles.de clotures autonsees

I'implantation des acces

et des dessertes reseaux ,r, /
/'\T:* L,_
r’ \’ -
—‘_‘,-,'T"-‘, v il ] e -39“‘

dans les clos les constructions
s’'implanteront en limite avec 'espace
public

vives arbustive



:: Fiche de lot [exemple]

= fiche environnementale

Coefficient d’imperméabilisation de la parcelle : 18 %

Densité a I'échelle de la parcelle : 16 logements/ha
Taille moyenne de la parcelle par logement : 655 m?

cheminement porru

. Imptantation sotaire favorable

Densité

Densité relativement faible, positionnement des bati-
ments permettant de densifier ultérieurement certaines
parcelles

Déplacements

Deux places de stationnement par logement
Emplacement vélo potentiel sous les pergola
6 places visiteurs dans le clos le plus au sud

Implantation d‘énergies renouvelables:
Mise en place de panneaux solaires favorable dans le
clos le plus au nord

Imperméabilisation

Faible imperméabilisation (18%) et limitation des chemi-
nements automobiles grace au positionnement en limite
Cheminement sur parcelle en gravier

Déchets
Mis en place d’une collecte groupée dans chaque clos

Biodiversité
haies diversifiées en limite de propriété

Confort thermique

Hiver : Orientation des séjours au sud pour le clos au
Nord, Sud-Est ou Sud-Ouest pour les clos au Sud

Eté : ventilation naturelle a dominante Nord-Sud pour
tous les logements



